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1. Einleitung

Die Stadt Burgel Ortsteil Gerega fiihrt eine Ergédnzungsatzung fur zwei Grundstiicke in der Randlage
des Ortes Flur 1, Flurstiick 1/1 und 2 durch. Durch die Erganzungssatzung wird fur die Kinder der
Grundstiickseigentiimer die Méglichkeit von zwei bis drei Bauplatzen geschaffen. Andere bebaubare
Grundstiicke sind im Geltungsbereich der giltigen Klarstellungssatzung fur den OT Gerega nicht vor-
handen. Zudem handelt es sich ausschlieBlich um Privatgrundstiicke. Dies zeigt, dass die zwischen-
zeitlich zwanzig Jahre giltige Satzung allein nicht mehr den Anforderungen des Bedarfes der Einwoh-
ner geniigt, deren Kinder ebenfalls im Ort wohnen bleiben méchten und dessen demografischer Wan-
del fir weitere Generationen eine Perspektive geben méchten.

Die Baufelder der zwei Grundstiicke weisen folgende Flachen auf und werden mit einer Bebauung
von (60% GRZ 0,8) bewertet.

Flurstuck 1/1 ca. 669,00m?2 x versiegelte Flache 60% = 401,40m?
Flurstick 2 ca. 192,00m? x versiegelte Flache 60% = 118,00m?

Die geplanten Baugrundstiicke befinden sich in den Garten, welche als Griinland Halbtrockenrasen
(4211) angesehen werden missen, der beiden bereits bebauten Flurstiicke 1/1 und 2 der Ortslage
Gerega. Die ErschlieBung der geplanten Bebauung erfolgt tiber die Anliegerstrale K115 (9218) oder
DorfstralRe des Ortes. Eine weitere Zuwegung erfolgt Gber einen nicht befestigen Wirtschaftsweg un-
versiegelt (9214). Alle Medien liegen durch die bereits vorhandene Bebauung an. Die Streucbstwie-
sen mit Gartennutzung in den Baufeldern entfallen mit der Umsetzung der Planung. Die Flachen im
Umfeld der geplanten Bebauung bleiben als Streuobstwiesen und Garten erhalten. Der Vorhabenbe-
reich ist im Westen durch Ackerflachen (4110) und den nicht befestigen Wirtschaftsweg unversiegelt
(9214) umgeben. Im Siiden wird das Plangebiet durch die Kreisstralle — DorfstraBe 115 eingefasst
und im &stlichen bis nérdlichen Bereich des Vorhabengebietes liegt die bestehende Bebauung des
Ortes Gerega an. Im Norden ist zudem noch Ackerland und eine Streuobstwiese mit Gartenflachen
des Ortes Geraga vorhanden. Die nérdlich gelegen Streuobstwiesen mit den Gérten sind von der Pla-
nung nicht betroffen.

Entsprechend § 14 BNatSchG i. V. m. § 6 Abs. 2 Nr. 3 ThirNatG stellt das Bauvorhaben einen Eingriff
in Natur und Landschaft dar. Die vorliegende naturschutzrechtliche Eingriffsbewertung erfolgt ergén-
zend zur Klarstellungssatzung und Ergénzungssatzung.

2. Naturschutzfachliche Bewertung

Die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung erfolgt nach dem Bilanzierungsmodell des TMLNU ,Die Eingriffs-
regelung in Thiringen — Bilanzierungsmodell* (TMLNU 20051). Dabei handelt es sich um ein Bio-
topwertverfahren, bei dem den betroffenen Biotopen Bedeutungsstufen von 0 bis 55 zugeordnet wer-
den. Die Bewertung der Biotoptypen wurde nach der Anleitung zur Bewertung der Biotoptypen Thi-
ringens (TMLNU 19992) unter Beriicksichtigung der bei TMLNU (20051) genannten Feindifferenzie-
rungen durchgefiihrt. Sie ergibt sich anhand eines rechnerischen Endwertes, der sich aus dem Bio-
topgrundwert und auspragungsspezifischen Auf- und Abschligen errechnet (Tabelle 1). Bilanzie-
rungsrelevant ist daher der planungsrechtliche Zustand vor Aufnahme der Bautétigkeit (Flachenvorbe-
reitung).

Tabelle 1: Naturschutzfachliche Bedeutung einer Flache gem. TMLNU (1999) und TMLNU (2005).

_ numerischerEndwert | Naturschufachliche Bedoutung
46-55 — sehr hoch
36-45 hoch
26-35 mittel
16-25 gering
0-15 sehr gering bis fehlend (versiegelte Flachen)

1 TMLNU - THURINGER MINISTERIUM FUR LANDWIRTSCHAFT, NATURSCHUTZ UND UMWELT {Hrsg.](2005): Die Eingriffsregelung in Thiringen —
Bitanzierungsmodelt. ~ Erfurt, 12 8.

2 TMLNU - THURINGER MINISTERIUM FUR LANDWRTSCHAFT, NATURSCHUTZ UND UMWELT [Hrsg.J(1999): Die Eingriffsregelung in Thiiringen —
Anleitung zur Bewertung der Biotoptypen Thiiringens, — Erfurt, 51 S.
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Ebenso werden die geplanten Nutzungen anhand des vorgegebenen Biotoptypenschlissels bewertet.
Es wird ihnen analog zur Bewertung des Bestandes eine Bedeutungsstufe zugeordnet. Fur die Bewer-
tung der Flachen geplanter Nutzungen wird die potenzielle Bedeutung des Zustandes nach 30 Jahren
angesetzt. Somit werden bei Biotoptypen mit Entwicklungszeiten von mehr als 30 Jahren zwischen-
zeitliche Funktionsverluste in der jeweiligen Bedeutungsstufe beriicksichtigt. Die Ermittlung des Ein-
griffsumfangs und damit eines Kompensationsbedarfes erfolgt durch einen Vergleich der Bedeutungs-

stufen des Bestandes und der Planung nach dem Prinzip:
Eingriffsumfang = Bedeutungsstufe Bestand — Bedeutungsstufe Planung

Im Ergebnis dieser Berechnung erhalt man ein Flachenaquivalent, das die Wertentwicklung ausdriickt.
Der Wertverlust ist durch Kompensationsmafnahmen auszugleichen. Die Ermittlung des anrechenba-
ren Wertzuwachses bei den Kompensationsfidchen erfolgt analog zur Eingriffsbewertung.

Fir das Vorhaben ergibt sich somit die in Tabelle 2 und 3 ermittelte Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung.

Tabelle 2: Bewertung der Eingriffsflache fur das Flurstuck 1/1

Granland Baufelder 60%
Gebdude Bestand 0 Hithnergebaude

Gesamtergebnis | |

Tabelle 3: Bewertung der Eingriffsfléche fir das Flurstiick 2

Entsprechend dieser Bilanzierung werden durch die Bauvorhaben ein Wertverlust fiir das Flurstiick
1/1 von -10.025 und fur das Flurstick 2 von -2.950 Werteinheiten entstehen, der durch zwei externe
Kompensationsmaf3nahme (Entwicklung, Erweiterung und Pflege einer Streuobstwiese) kompensiert
werden soll (s. Abbildung 1 bis 5). In der folgenden Tabelle 4 und 5 ist die Bewertung der Kompensa-
tionsmafinahmen aufgefithrt. Es zeigt sich, dass mit der Ersatzmainahme E1 und E2 die mit dem
Vorhaben verbundenen Eingriffe vollstandig kompensiert werden (Tabelle 4 und 5; siehe auch Be-
stands- und MaBnahmenplan in der Anlage). Die Beschreibung der Kompensationsmafinahme sowie
die Hinweise zur Entwicklung und Pflege befinden sich in den beiliegenden Maf3nahmenblétter (s.

Anlage).
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Tabelle 4: Bewertung der KompensationsmaRnahme Flurstiick 1/1

Manahme [IBiotoptyp [ Bedeutungs- | [
: v - tstufe(d)

Obstbaum (6430, BHD

10-30 cm) (5 x 25 m?) 30 125 1.250
E;g Si?\t;vrid(- Ackerflachen ?é‘:t\l;/_iese

20 335 6.700

Streuobstwie- | 110 (6510°§) 40
se Grunland Halbtrocken-

rasen 22 335 6.030
, @211 R I
3ummen | s

E2 - Entwick-
lung einer
Streuahstwie-
se

Ruderaler Grassaum

@711

obstwiese

Obstbaum (6430, BHD
40-45 cm) (5 x 25 m?)

(6510 §)
40 L

* Grundwert 30 {Abwertung -5 aufgrund von Brennnessel-Dominanzbestinden)

** Grundwert 40 (Aufwertung +2 fir den Pflegeschnitt an vorhandenen Altbdumen)
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Abbildung 3: Flache fir die ErsatzmafRnahme E2: Entwickelung einer Streuobstwiese (Foto vom 05.11.2023)

Abbildung 4: Flache fir die ErsatzmaBnahme E2: Entwickelung einer Streuobstwiese (Foto vom 05.11.2023)
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Abbildung 5: Flache fur die Ersatzmalinahme E2: Entwickelung einer Streuobstwiese (Foto vom 05.11.2023)

Anlagen:

MaRRnahmenblatt E1
Mafnahmenblatt E2

Bestands- und MaRnahmenplan
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Bezeichnung der MaRnahme: MaRnahmennummer
1. Anderung der Kiarstellungs-
satzung und Ergénzungssat-
zung f%]r das Gel?iet desg Ort- MaBnahmenblatt (S:SchuleA=1Ausglelchs-
steiles Gerega nach § 34 Abs. E = Ersatz- G = Gestaltungsmafinahme)

4 Nr.3 Baugesetzbuch

Lage der MafRnahme / Bau-km

E 1 - Entwicklung einer Streuobstwiese

Konflikt  Nr.:

Beschreibung:
Eingriffsumfang 435m? ....... Stuck;

MaRnahme

Beschreibung / kZielsetzung
Als 1.Kompensation fur die mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffe soll auf einem privaten Grundstlick

des Herrn Stefan Puhlfur in der Gemarkung Gerega, Flur 1, Flurstiick 35/1 aus einer Teilackerflache und
einem Grunland durch Pflegemalnahmen und Erganzungspflanzungen entwickelt werden. Das Grund-
stick ist zwei geteilt. Die ein Halfte wird derzeit als Ackerfliche genutzt. Die zweite Halfte ist bereits ein
Halbtrockenrasen mit ruderalem Grassaum und 4 Obstbdumen. Diese Teilfliche gehért zu den angren-
zZenden Hausgérten des Ortes Gerega in Richtung Osten.

Die Kompensationsflache mit den Abmessungen von 45m Lange und 15-20m Breite. Der Anteil der Acker-
flache betragt ca.335m? und der Anteil des Halbtrockenrasen Bestand betrdgt ca. 335m?2. Die Ausgleich-
flache liegt zwischen Ackerland im Westen und Norden, Streuobstwiesen und Intensivgrinland - Garten-
land grenzen in Richtung Osten an den Ort Gerega an. Die Ausgleichsflache wird durch einen nicht ver-
siegelten Wiesenweg erschlossen. Auf dem Grundstiick stehen bereits vier, Uberwiegend &ltere mittel-
und hochstdmmige Kirschbaume (BHD 15 - 45 cm). Eine Verbuschung ist auf dem Grundstiick nicht zu

erkennen.

Die Mallnahme umfasst einen fachgerechten Pflegeschnitt der vorhandenen Obstb3dume, die Nachpflan-
zung von funf Obstbaumhochstdémmen sowie die Errichtung von Totholzhaufen. Der Unterwuchs ist zur
Aushagerung 3-4 x jahrlich zu m&hen oder extensiv zu beweiden. Das Mahgut ist zu entfernen.

Mit Umsetzung der Ersatzmalinahme ist der Obstbaumbestand ein gesetziich geschitztes Biotop. Die
MafBlnahme dient der Schaffung neuer Lebensrdume sowie dem Erhalt des alten Obstbaumbestands.
Zudem werden die standértlichen klimatischen Komponenten aufgewertet (hdhere Luftfeuchtigkeit, ausge-
glichenere Temperatur) und durch die Aushagerung des Unterwuchses die Biodiversitat erhéht. Die MalRk-
nahme dient auch dem Biotopverbund des angrenzenden Ortes Gerega.

Hinweise zur Ausfiihrung und Pflege:

Qualitdten:  Obstbdume HST 10-12

Pflanzraster: 5 Hochstdmme im Abstand von 8-10 m

Schutz: Zweibock, Rindenschutz (Kunststoffmanschette), Verbissschutz (z. B. ,Anti-Knabb")
Hinweise fiir die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege:

Pflege: 3 Jahre; Unterwuchs 3-4 x jahrlich mahen oder beweiden, Mahgut entfernen; Geholze richten,
waéssern, bei Ausfall nachpflanzen, Erziehungsschnitt an Obstbdumen im dritten Pflanzjahr

Hinweise fiir die Unterhaltungspflege:
Unterwuchs 2 x jahrlich mahen oder extensiv beweiden, Mahgut abrdumen

Zeitpunkt der Durchfithrung der Manahme:
Oktober/November 2024
Flachengréfle/ange: 795m?

Angaben zu den Flichen: Gemarkung Gerega, Flur 1, Flurstick 35/1 (tw.)

Ausgleich / Ersatz in Verbindung mit Mainahme Nr. -

Vorgesehene Regelung

0 Flache der dffentlichen Hand ...... m? Kinftige Eigentimer: bisheriger Eigentimer
{1 Fléache Dritter 795m? Herr Stefan Puhlfurfy
0 Grunderwerb ......... m? Kiinftige Unterhaltung: Herr Stefan Puhlfurf
0 Nutzungsénderung/-beschrankung 795m?
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Bezeichnung der Maftnahme: MaBnahmennummer
1. Anderung der Klarstellungs-
satzung und Ergénzungssat- M E 2

: aBnahmenblatt

zung fur das Gebiet des Ort- _ "
. (S = Schutz, A = Ausgleichs-,

steiles Gerega nach § 34 Abs. £ = Ersatz-, G = Gestaltungsmalnahme)

4 Nr.3 Baugesetzbuch :

Lage der Maflnahme / Bau-km

E 2 - Entwicklung einer Streuobstwiese
Konflikt  Nr.:

Beschreibung:
Eingriffsumfang 118m3 ....... Stick;

MaRnahme
Beschreibung / Zielsetzung

Als 2.Kompensation fur die mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffe soll auf einem Wegegrundsttick
ruderalem Grassaum und 30 Obstbaumen in der Gemarkung Gerega, Flur 2, Flurstick 94 eine Streu-
obstwiese durch Pflegemafinahmen und Ergé&nzungspflanzungen entwickelt werden. Die ehemals als
Schafweide genutzte Senke von 215m Lange und 12-25m Breite liegt zwischen Ackerland und Intensiv-
grinland ist stark von Brennnesseldominanzbesténden durchsetzt. Auf dem nérdlichen und sudlichen
Rand dieses Weges stehen mehrere, Uberwiegend &ltere mittel- und hochstdmmige Kirschen-, Birnen,
Pflaumen- und Apfelbdume (BHD 15 - 45cm). Einige der Badume weisen Totholz und Faulhshlen auf. Ins-
gesamt sind dreiRig hochstammige Obstbaume vorhanden. Teilweise besteht randlich eine Verbuschung
durch Holunder und Rot- Weilldorn. Auf dem mittleren nérdlichen Rand der MaRnahmenflache sind zu-
dem ein heckenartiger Pflaumenaufwuchs vorhanden. Sudlich der MaRnahme in 50-80m Entfernung ist
ein FlieRgewasser (Gleise) vorhanden, weicher ein Waldgebiet mit einem Steithang abgrenzt.

Die Mafinahme umfasst einen fachgerechten Pflegeschnitt der vorhandenen Obstbdume, die Nachpflan-
zung von funf Obstbaumhochstdémmen sowie das Belassen der Totb&ume vor Ort bzw. die Errichtung von
Totholzhaufen. Die Verbuschung durch Holunder und Rot- und WeiRdorn ist zu entfernen. Der vorhande-
ne heckenartige Pflaumenaufwuchs der Flache sind hingegen fir eine héhere Strukturvielfalt zu erhalten.
Der Unterwuchs ist zur Aushagerung 3-4 x jahrlich zu mahen oder extensiv zu beweiden. Das Méahgut ist
zu entfernen.

Mit Umsetzung der Ersatzmaflnahme ist der Obstbaumbestand ein gesetzlich geschiltztes Biotop. Die
Mallnahme dient der Schaffung neuer Lebensraume sowie dem Erhalt des alten Obstbaumbestands.
Zudem werden die standértlichen klimatischen Komponenten aufgewertet (héhere Luftfeuchtigkeit, ausge-
glichenere Temperatur) und durch die Aushagerung des Unterwuchses die Biodiversitit erhéht. Die MaR-
nahme dient auch dem Biotopverbund des aniliegenden Fauna-Flora-Habitatgebiet (FFH) gesetzlich ge-

schitzten Biotope.

Hinweise zur Ausfithrung und Pflege:

Qualitaten:  Obstbdume HST 10-12

Pflanzraster: 35 Hochstdmme im Abstand von 8-10m

Schutz; Zweibock, Rindenschutz (Kunststoffmanschette), Verbissschutz (z. B. ,Anti-Knabb")

Hinweise fiir die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege:
Pflege: 3 Jahre; Unterwuchs 34 x jahrlich mahen oder beweiden, Mahgut entfernen; Gehélze richten,
wissern, bei Ausfall nachpflanzen, Erziehungsschnitt an Obstbaumen im dritten Pflanzjahr

Hinweise fiir die Unterhaltungspflege:

Unterwuchs 2 x jahrlich m&hen oder extensiv beweiden, Mahgut abréumen
Zeitpunkt der Durchfithrung der MaRnahme:

Oktober/November 2024

Flachengréfe/-lange: 645m?

Angaben zu den Flichen: Gemarkung Gerega, Flur 2, Flurstiick 94 (tiw.)

Ausgleich / Ersatz in Verbindung mit MaRnahme Nr. -

Vorgesehene Regelung

0 Flache der 6ffentlichen Hand 65m? Kinftige Eigentlimer: bisheriger Eigentiimer
D Fléche Dritter .. e e m? Gemeinde Gerega

0 Grunderwerb ......... m? Kiinftige Unterhaltung: Gemeinde Gerega
0 Nutzungsanderung/-beschrankung 645m?
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