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1. Einleitung

Die Stadt Blrgel Ortsteillimsdorffihrt eine Ergénzungsatzung fur ein Grundstiicke in der Randiage des
Ortes Flur 2, Fiurstiick 131/9 durch. Durch die Ergénzungssatzung wird fiir die Kinder der Grundstiick-
seigentlimer die Moglichkeit von zwei Bauplatzen geschaffen. Andere bebaubare Grundstiicke sind im
Geiltungsbereich der gultigen Kiarstellungssatzung fur den OT limsdorf noch vorhanden. Aber bei die-
sen Baugrundstlicken handelt es sich ausschlieBlich um Privatgrundstlcke, welche nicht zum Verkauf
stehen. Dies zeigt, dass die zwischenzeitlich zwanzig Jahre gultige Satzung allein nicht mehr den
Anferderungen des Bedarfes der Einwohner genugt, deren Kinder ebenfalls im Ort wohnen bieiben
méchten und dessen demografischer Wandel fir weitere Generationen eine Perspektive geben méch-
ten. Das Baufeld des Grundstlckes weist folgende Flache auf und wird mit einer Bebauung von (60%
GRZ 0,6) bewertet.

Flurstiick 131/9 = Gesamte Grundflache = 4.088,00m?
Das geplante Baufeld hat die Abmessungen
von 60,00m x 22,00m = 1.320,00m? Bauflache x versiegelte Flache 60% = 924,00m?

Das geplante Baugrundstick befindet sich in den Randlagen des Ortes limsdorf, es wird von der An-
liegerstralle K115 in Richtung Siden eingegrenzt. In Richtung Westen und Norden liegen Ackerbau-
flachen an. Die Flurstiicksgrenze in Richtung Ackerflache wird mit einer Baureihe aus Grofistammigen
Laubgeholzen (Ahorn, Linde, Eiche und Fichten u.s.w eingegrenzt. in Richtung Osten liegt eine
Woehnbebauung mit Einfamilienhéusern an. Das geplante Flurstick ist nicht bebaut, es war bisher
Wiesenland Grinjand ~— Halbirockenrasen (4211). Eine Besonderheit bildet die 10 KV-
Hochspannungsleitung, welche diagonal Uber das Flurstiick verlauft. Zu dieser Leitung muss sin bau-
licher Sicherheitsabstand von 3,0m eingehalten werden. Die ErschlieBung der geplanten Bebauung
erfolgt Uber die Anliegerstralie K115 (9219) oder Dorfstralle des Ortes. Alle Medien liegen am Grund-
stiick an. Das Wiesenland in dem Baufeld entfalit und wird durch die Bebauung des Baufeldes mit
zwei Hausern ersetzt. Auf dem Grundstiick wird das Wiesenland durch eine Streuobstwiese und Pfle-
ge der Bestandsbdume aufgewertet und somit die geplante Bebauung ausgeglichen. Die Fléchen im
Umfeld der geplanten Bebauung bieiben als Ackerland (4110) und StraRenflache (9219) erhalten.
Entsprechend § 14 BNatSchG i. V. m. § 6 Abs. 2 Nr. 3 ThirNatG stellt das Bauvorhaben einen Eingriff
in Natur und Landschaft dar. Die vorliegende naturschutzrechtliche Eingriffsbewertung erfolgt ergan-
zend zur Klarstellungssatzung und Erganzungssatzung.

2. Maturschutzfachliche Beweriung

Die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung erfolgt nach dem Bilanzierungsmodell des TMLNU ,Die Eingriffs-
regelung in Thiringen — Bilanzierungsmodell* (TMLNU 20051). Dabei handelt es sich um ein Bio-
topwertverfahren, bei dem den betroffenen Biotopen Bedeutungsstufen von 0 bis 55 zugeordnet wer-
den. Die Bewertung der Biotoptypen wurde nach der Anleitung zur Bewertung der Biotoptypen Thi-
ringens (TMLNU 19992) unter Berlicksichtigung der bei TMLNU (20051) genannten Feindifferenzie-
rungen durchgefiihrt. Sie ergibt sich anhand eines rechnerischen Endwertes, der sich aus dem Bio-
topgrundwert und auspragungsspezifischen Auf- und Abschlagen errechnet (Tabelle 1). Bilanzie-
rungsrelevant ist daher der planungsrechtliche Zustand vor Aufnahme der Bautatigkeit (Fidchenvorbe-
reitung).

Tabelle 1: Naturschutzfachliche Bedeutung einer Flache gem. TMLNU (1998) und TMLNU (2005).

numerischer Endwert Maturschutzfachliche Bedeutung
46-55 sehr hoch
36-45 hoch
26-35 mittel
16-25 gering
0-15 sehr gering bis fehlend (versiegelie Flachen)

T TMLNU - THURINGER MINISTERIUM FUR LANDWIRTSCHAFT, NATURSCHUTZ UND UMWELT [Hrsg.}(2005); Die Eingriffsregalung in Thiringan —
Bilanzierungsmodall, ~ Erfurt, 12 8.

2 TMLNU - THURINGER MINISTERIUM FUR LANDWIRTSCHAFT, NATURSCHUTZ UND UMWELT [Hrsg.](1§99): Die Eingriffsregelung in Thiringen —
Anizitung zur Bawerung der Siotoptypan Thiringens. — Erfurt, 51 S.
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Ebenso werden die geplanten Nutzungen anhand des vorgegebenen Biotoptypenschlilssels bewertet.
Es wird thnen analog zur Bewertung des Bestandes eine Bedeutungsstufe zugeordnet. Fir die Bewer-
tung der Fiachen geplanter Nutzungen wird die potenzielle Bedeutung des Zustandes nach 30 Jahren
angesetzl. Somit werden bei Biotoptypen mit Entwicklungszeiten von mehr als 30 Jahren zwischen-
zeitliche Funktionsverluste in der jeweiligen Bedeutungsstufe berticksichtigt. Die Ermittlung des Ein-
grifisumfangs und damit eines Kompensationsbedarfes erfolgt durch einen Vergleich der Bedeutungs-

stufen des Bestandes und der Planung nach dem Prinzip:
Eingriffsumfang = Bedeutungsstufe Bestand — Bedeutungsstufe Planung

im Ergebnis dieser Berechnung erhalt man ein Flachenaquivalent, das die Wertentwicklung ausdriickt.
Der Wertverlust ist durch Kompensationsmafinahmen auszugleichen. Die Ermittiung des anrechenba-
ren Wertzuwachses bei den Kompensationsflachen erfolgt analog zur Eingriffsbewertung.

Fuir das Vorhaben ergibt sich somit die in Tabelle 2 und 3 ermittelte Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung.

Tabelle 2: Bewertung der Eingriffsflache fir das Flurstiick 131/9

Bestand Bedeu- Planung Bedeutungs- Flache [m? Wertverlust
tungsstu- stufe {€) {({A-BIC)
fe (A) (B)
Grinland 25 Baufelder 60% 0 924 -23.100
Baumbestand 62 Baumbestand 62 500 0
Gebaude Bestand 0 seert]:engebéude Sehup- 0 34 Q
Gesamtergebnis 1.254 ~23.100

Entsprechend dieser Bilanzierung wird durch das Bauvorhaben ein Wertverlust fir das Flurstiick 131/9
von -23.100 Werteinheiten entstehen, der durch eine Kompensationsmafnahme auf dem Grundstiick
(Entwicklung, Erweiterung und Pflege einer Streuobstwiese und Pflege Altbaubestand) kompensiert
werden sol} (s. Abbildung 1 bis 5). In der foigenden Tabelle 4 ist die Bewertung der Kompensations-
mafRnahmen aufgefuhrt. Es zeigt sich, dass mit der Ersatzmalinahme E1 die mit dem Vorhaben ver-
bundenen Eingriffe volisténdig kompensiert werden (Tabelle 4; siehe auch Bestands- und Mafinah-
menplan in der Anlage). Die Beschreibung der Kompensationsmainahme sowie die Hinweise zur
Entwickiung und Pflege befinden sich in den beiliegenden Malinahmenblatt (s. Anlage).

Tabelle 4: Bewertung der Kompensationsmafnahme Flurstiick 131/9

Bestand Planung Wert-
MaBnahme Fidche [m7 | sieigerun

Biotoptyp Bedeutungs- | Biotopyp | Bedeutungs- C, - g g

y ) (=[B-AJxC)
stufe (4) stufe (B)

Obstbaum (6430, BHD

10-30 cm) (8 x 25 m?) 30 200 2.000
lfi:wg- Sinnt:/riCk‘ Ruderaler Grassaum ié;eh‘zese

4 800 8.00
Streuobstwie- @71 30 (6510 §) 0
se Gruntand Halbtrocken-

rasen (4211) 22 800 14.400
Summen 1.500 24.400
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Abbildung 1: Flache fur die Ersatzmalnahme E1: Entwickelung einer Streuobstwiese (Foto vom 08.03.2024)
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Abbildung 3: Flache fur die Ersatzmafnahme E1: Entwickelung einer Streuobstwiese (Foto vom 08.03.2024)
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Abbildung 5: Flache fur die ErsatzmaRnahme E1: Entwickelung einer Streuobstwiese (Foto vom 08.03.2024)

Anlagen:
MaRnahmenblatt E1
Bestands- und Ma3nahmenplan
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Bezeichnung der Mafinahme: Mafnahmennummer

1. Anderung der Klarsteliungs-
satzung und Ergénzungssat- Malinahmenhlatt E 1

zung fur das Gebiet des Ornt- N o )
: , (S = Schutz, A = Ausgleichs-,

steiles limnitz nach § 34 Abs. 4 E = Ersatz-, G = Gestaltungsmalinahme)
Nr.3 Baugesetzbuch

Lage der Mafinahme / Bau-km

E 1 - Entwicklung einer Streuobstwiese
Konflikt  Nr.:

Beschreibung:
Eingriffsumfang 750m? ... Stlck;

Maflinahme

Beschreibung [ Zielsatzung
Als 1.Kompensation fur die mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffe soll auf dem privaten Baugrundstick

Grundstiick der Familie Geillenhainer in der Gemarkung Himnitz, Fiur 2, Flurstiick 131/9 aus einer Wiesen-
flache und Grinland durch PflegemaRnahmen und Ergénzungspflanzungen entwickelt werden. Die Gren-
ze zu den Ackerfléchen im Norden und Osten wird mit giner Baureihe aus GroRstammigen Laubbdumen

und Fichten begrenzt. Diese Baume sollen einen Pflegeschnitt erhalten.

Die Kompensationsflache mit den Abmessungen von 35m Lange und 15-25m Breite. Die Wiesenfléche
betragt ca. 800,00m?. Die Ausgleichfldche liegt zwischen dem geplanten Bauland im Osten, einer Baurei-
he an den Grundstlicksgrenzen im Norden und Westen. Die Angrenzenden Flachen im Norden und Wes-
ten sind Ackerflachen. Im Suden wird die Streuobstwiese durch die Anliegerstralle eingegrenzt. Die Aus-
gleichsfidche wird durch einen nicht versiegelten Wiesenweg erschlossen. Eine Verbuschung ist auf dem

Grundstuck nicht zu erkennen.

Die MaRnahme umfasst einen fachgerechten Pflegeschnitt der vorhandenen Laubbdume, die Nachpflan-
zung von achi Obstbaumhochstdmmen sowie die Errichtung von Totholzhaufen. Der Unterwuchs ist zur
Aushagerung 3-4 x jahrlich zu mahen oder extensiv zu beweiden. Das Mahgut ist zu entfernen.

Mit Umnsetzung der Ersatzmalinahme ist der Obstbaumbestand ein gesetzlich geschitztes Biotop. Die
Maflnahme dient der Schaffung neuer Lebensraume sowie dem Erhalt des alten Obstbaumbestands im
Ort. Zudem werden die standdrtlichen klimatischen Komponenten aufgewertet (héhere Luftfeuchtigkeit,
ausgeglichenere Temperatur) und durch die Aushagerung des Unterwuchses die Biodiversitat erhéht. Die
MaRnahme dient auch dem Biotopverbund des angrenzenden Ortes llmnitz.

Hinweise zur Ausfiihrung und Pflege:

Qualitaten:  Obstbdume HST 10-12

Pflanzraster: 8 Hochstdmme im Abstand von 8-10 m

Schutz: Zweibock, Rindenschutz (Kunststoffmanschette), Verbissschutz (z. B. ,Anti-Knabb")
Hinweise fiir die Fertigstellungs- und Eniwicklungspllege:

Pflege: 3 Jahre; Unterwuchs 3-4 x jahrlich méhen oder beweiden, Mahgut entfernen; Gehdlze richten,
wassern, bei Ausfall nachpflanzen, Erziehungsschnitt an Obstbaumen im dritten Pflanzjahr

Hinweise fiir die Unterhaltungspilege:

Unterwuchs 2 x jahrlich mahen oder extensiv beweiden, Mahgut abraumen

Zeitpunki der Durchfiihrung der Manahme:

Okiober/November 2024

Flachengréflle/-lange: 1.200m?

Angaben zu den Fldchen: Gemarkung limnitz, Flur 2, Flurstiick 131/9 (tiw.)

Ausgleich / Ersatz in Verbindung mit Malnahme Nr. -

Vorgesehene Regelung

[1 Flache der offentlichen Hand ...... m? kunftige Eigentiimer:  Familie GeiRenhainer
{i Flache Dritter 1.200m? bisheriger Eigentiimer: Familie Geitenhainer

kiinftige Unterhaltung: Familie Geilenhainer

' Grunderwerb ......... m?
i Nutzungsanderung/-beschrankung 1.200m?
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